
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หมายถึง  เทศบาล อบต. กทม.  

เมืองพัทยา และอปท.อื่นที่มีกฎหมายจัดต้ัง ยกเว้น อบจ. อปท. มีอำนาจ
จัดเก็บภาษี จากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขต ทรัพย์สินที่ต้องเสีย
ภาษีที ่ดิน (พื ้นที ่ดิน พื ้นที ่ที ่เป็นภูเขาและพื ้นที ่ม ีน้ ำ) สิ ่งปลูกสร้าง 
(โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นที่บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัย 
หรือใช้สอยได้ หรือใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือ 
พาณิชยกรรม และห้องชุดหรือแพ ที ่ใช ้อยู ่อาศัยหรือมีไว้ เพ ื ่อหา 
ผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุด แล้ว 
เช่น คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีที่จัดเก็บได้ให้เป็นรายได้ของ อปท. 
และกำหนดให้ยกเลิกกฎหมายที่เกี่ยวข้องดังนี้ พรบ.ภาษีโรงเรือน และ
ที่ดิน พรบ.ภาษีบำรุงท้องที่ 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
- ผู้เป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
- ผู้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเปน็

ทรัพย์สินของรัฐ 

ระยะเวลาการยื่นแบบและชำระภาษี 
(๑). อปท. แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(๒). ผู้เสียภาษีชำระภาษีภายในเดือน เม.ย.  
(๓). ไม่ชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพิ่มร้อยละ ๑ ต่อเดือน) (๔).  
อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาในหนังสือแจ้งเตือน
ไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน (ชำระภาษีหลังเดือน เม.ย. แต่ ก่อนมีหนังสือแจ้ง
เตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๑๐)  
(๕). ผู ้เสียภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน (ชำระภาษีภายในกำหนดของ 
หนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๒๐)  
(๖). ครบกำหนด ๑๕ วัน ไม่มาชำระภาษี เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๔๐ ของ 
ภาษีค้างชำระ แจ้งลูกหนี้ภาษีค้างชำระให้สำนักงานที่ดินภายในเดือน 
มิ.ย.  
(๗). ยึด อายัด เมื่อพ้นกำหนด ๙๐ วัน นับแต่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน 

อัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ที่ดินที่ที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่ สภาพที่ดิน ๓ ปี 
ติดต่อกัน : ปีที่ ๔ ให้เก็บเพ่ิมข้ึนอีก ๐.๓ ทุก ๓ ปี แต่ไม่เกินร้อยละ ๓ 
 
 

ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
เกษตรกรรม  
(บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของ) 

ไม่เกิน 75 0.01 
เกิน ๗๕ - ๑๐๐ 0.03 
เกิน ๑๐๐ - ๕๐๐ 0.05 
เกิน ๕๐๐ - ๑,๐๐๐ 0.07 
เกิน ๑,๐๐๐ ขึ้นไป 0.10 

ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี(ร้อยละ) 
เกษตรกรรม  
(นิติบุคคลเป็นเจ้าของ) 

ไม่เกิน 75 0.01 
เกิน ๗๕ - ๑๐๐ 0.03 
เกิน ๑๐๐ - ๕๐๐ 0.05 
เกิน ๕๐๐ - ๑,๐๐๐ 0.07 
เกิน ๑,๐๐๐ ขึ้นไป 0.10 

ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี(ร้อยละ) 
ที่อยู่อาศัยหลังหลัก กรณีที่ดิน
และสิ ่งปลูก สร้างที ่เจ้าของ
เป็นบุคคลธรรมดาและมีชื่ออยู่ 
ในทะเบียนบ้านตามกฎหมาย
ว่าด้วยการ ทะเบียนราษฎรใน
ว ั นที่  ๑  มก ร า ค ม  ข อ งปี       
ภาษีน้ัน 

ไม่เกิน 25 0.01 
เกิน 25 - 50 0.05 
เกิน 50 ขึ้นไป 0.05 

ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี(ร้อยละ) 
ที่อยู่อาศัย อื่น ๆ ไม่เกิน 50 0.02 

เกิน 50 – 75 0.03 
เกิน 75 - 10๐ 0.04 
เกิน 100 ขึ้นไป 0.10 

ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี(ร้อยละ) 
๑.อื่นๆ  
๒.ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้ง
ไว ้ว ่าง เปล ่าหร ือไม ่ได ้ท ำ
ประโยชน์ตาม ควรแก่สภาพ 
(เสียเพ่ิม  ๐.๓ % ทุก ๓ ปี  แต่
รวมแล้ว ไม่เกิน ๓%) 

ไม่เกิน 50 0.01 
เกิน 50 – 2๐๐ 0.04 
เกิน 2๐๐-1,0๐๐ 0.05 
เกิน 1,000 -  
5,0๐๐ 

0.06 

เกิน ๑,๐๐๐ ขึ้นไป 0.7 
 
 
 
 

บทกำหนดโทษ 
1. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของพนักงานสำรวจตามมาตรา ๒๘ หรือ
มาตรา ๒๙ หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหาร ท้องถ่ิน
มอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔)ต้องระวางโทษจำคุกไม่ เกินหก
เดือน หรือปรับไม่เกินหน่ึงหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ  
2. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตามมาตรา ๒๙ 
หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือหนังสือเรียกหรือคำสั่ง 
ของผู ้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที ่ซึ่งผู ้บริหารท้องถิ ่นมอบหมายตาม 
มาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท  
3. ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที ่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้าง 
ตามที่กำหนดไว้ในมาตรา ๓๓ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท 
4. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามคำสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตาม มาตรา 
๖๒ หรือทำลาย ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอื ่น ซึ่ง
ทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถ่ินมีคำสั่งให้ยึดหรืออายัด ต้องระวางโทษ จำคุก
ไม่เกินหน่ึงปี หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ  
5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
การประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท 
6. ผู ้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือนำพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมา 
แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสองปี หรือ 
ปรับไม่เกินสี่หมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ  
7. ในกรณีที่ผู้กระทำความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระทำความผิด ของ
นิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั ่งการหรือการกระทำของกรรมการ หรือ 
ผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดำเนินงานของนิติบุคคลน้ัน 
หรือในกรณีที ่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที ่ต้องสั ่งการหรือกระทำการและ       
ละเว้นไม่สั ่งการหรือไม่กระทำการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้นกระทำ 
ความผิด ผู้น้ันต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้สำหรับความผิดน้ัน ๆ ด้วย  
8. ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา ๘๗      
ให้ผ ู ้บร ิหารท้องถิ ่นหรือผู ้ซ ึ ่งผ ู ้บร ิหารท้องถิ ่นมอบหมายมีอ ำนาจ 
เปรียบเทียบได้เมื ่อผ ู ้กระทำผ ิดได้ชำระเง ินค ่าปร ับตามจำนวนที่  
เปรียบเทียบภายใน ๓๐ วัน ให้ถือว่าคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแห่ง 
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถ้าผู้กระทำผิดไม่ยินยอมตามท่ี 
เปรียบเทียบ  หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ชำระเงินค่าปรับภายในระยะเวลาที่ 
กำหนด ให้ดำเนินคดีต่อไปเงินค่าปรับที ่ได้จากการเปรียบเทียบตาม 
พระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใดให้ตกเป็น 
รายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน้ัน 



 

 

 

 

ตัวอย่างการคำนวณ 

๑. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร       
กรณีที่ ๑ นาย  ก. มีที่ดินจำนวน ๒ แปลง ทำการเกษตร แปลงที่ ๑ เน้ือ ที่ดิน 
๑๐ ไร่ ราคาประเมิน ตารางวาละ ๑๐,๐๐๐ บาท แปลงที่ ๒ เน้ือที่ ๓ ไร่ ราคา
ประเมินตารางวาละ ๑๐,๐๐๐ บาท     
วิธีการคำนวณให้คำนวณเป็นรายแปลงคือ   
แปลงท่ี๑ = ๑๐x๔๐๐ (๑ไร่=๔๐๐ ตร.วา) x ๑๐,๐๐๐ = ๔๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท    
แปลงท่ี๒ = ๓x๔๐๐ (๑ไร่= ๔๐๐ ตารางวา)x ๑๐,๐๐๐=๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
รวม ๕๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท ได้รับการยกเว้นฐานภาษีจำนวน ๕๐ ล้านบาท  
คงเหลือฐานภาษีที ่ต้องนำมาคำนวณ= ๕๒,๐๐๐,๐๐๐ - ๕๐,๐๐๐,๐๐๐ = 
๒,๐๐๐,๐๐๐ = ๒,๐๐๐,๐๐๐ x ๐.๐๑ % = ๒๐๐ บาท 
 สรุป นาย ก ต้องเสียภาษี  ๒๐๐  บาท        

๒. ตัวอย่างการคำนวณภาษีสำหรับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้อยู่อาศัย  
กรณีที่ ๑ นาย ก. มีที่ดิน ๑๐๐ ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ ๓๐ ,๐๐๐ 
บาท ปลูกบ้านพักอาศัย ๑ หลังเต็มพื้นที่ เป็นบ้านไม้ ๑ ชั้น พื้นที่ ๘๐ ตาราง 
เมตร ปลูกสร้างมาแล้ว ๑๐ ปี ราคาประเมิน ตารางเมตรละ ๗ ,๕๐๐ บาท      
มี ชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ ๑ มกราคม ๒๕๖๓  
       คำนวณมูลค่าของที่ดิน = ๑๐๐ x ๓๐,๐๐๐ = ๓,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
       คำนวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้าง (ตัวบ้าน)=๘๐x๗,๕๐๐=๖๐๐,๐๐๐ บาท      
ปลูกสร้างมาแล้ว ๑๐ ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ ๔๐ คิดมูลค่าที่เหลือเพียง ๖๐%  
=๖๐๐,๐๐๐ x ๖๐ % =๓๖๐,๐๐๐ บาท  ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
=๓,๐๐๐,๐๐๐ + ๓๖๐,๐๐๐ = ๓,๓๖๐,๐๐๐ บาท  
สรุป  นาย ก. ได้รับการยกเว้นภาษีเพราะมูลค่าฐานภาษีไม่เกิน ๕๐ ล้านบาท 

๓.ตัวอย่างการคำนวณภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชนอ์ื่น       
กรณีที่ ๑ นาย ก. มีที่ดิน ๑๐๐ ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ ๕ ,๐๐๐ 
บาท ปลูกตึก ๓ ชั ้น อายุ ๑๕ ปี พื ้นที ่ ชั ้นละ ๑ ,๐๐๐ ตารางเมตร ราคา
ประเมินตารางเมตรละ ๗,๕๐๐ บาท ประกอบการค้าทั้ง ๓ ชั้น        
       คำนวณมูลค่าของที่ดิน=๑๐๐x๕,๐๐๐=๕๐๐,๐๐๐ บาท        
       คำนวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้าง=๑,๐๐๐x๗,๕๐๐=๗,๕๐๐,๐๐๐ บาท        
ปลูกสร้างมาแล้ว ๑๕ ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ ๒๐ คิดมูลค่าที่เหลือเพียง ๘๐%       
= ๖,๐๐๐,๐๐๐ บาท ฐานภาษีของที ่ดินและสิ ่งปลูกสร้าง = ๕๐๐ ,๐๐๐+ 
๖,๐๐๐,๐๐๐=๖,๕๐๐,๐๐๐ บาท        
คำนวณภาษี =๖,๕๐๐,๐๐๐ x ๐.๓ %=๑๙,๕๐๐ บาท   
สรุป นาย ก. เสียภาษีทั้งหมดจำนวน  ๑๙,๕๐๐  บาท 

 

 

 

เอกสารแนะน า 

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง 

 

โดย 

กองคลัง งานจัดเกบ็รายได ้

องค์การบริหารส่วนตำบลปราสาททอง 

อำเภอเขวาสินรินทร์  จังหวัดสุรินทร์ 

โทร. 044582231 
 


